RN L
Foh VRN 9 P g
/Juntos trabajando ¢ 7 -
TSI AARC AN o

AINTC AN
e

. ’

O 'para la Fvﬁxtema. SHl reproduccign y/o copia parcial o @

ST

aé. ‘E »}'\w N+ ‘ \
El contenido de esta p}Qs'e aclon es propiedad-del'Banco AV .\

¢

e encuentri\ Sujetas a autorizacion del Banco.



1. Concepto de crédito de vivienda

< |\{|=~O DULO 1W 2. Conceptos basicos

3. Generalidades de la ley de vivienda en

Colombia
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Credito
Hipotecario-
Leasing

iQué es?

Son opciones de financiamiento
para la adquisicion de inmuebles
gue pueden ser para vivienda
Nueva o usada en donde se
constituye hipoteca a favor del
Banco Auv. villas.

{
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En nuestro Banco Av. Villas

cumplimos los suenos de
nuestros clientes
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Certificado de tradiciony
libertad

==

Avaluo

Promesa de compraventa

Hipoteca

)
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Certificado de tradicion y libertad

(CTL)

Documento publico en donde se
evidencia los duenos actuales vy
pasados.

Acredita que un inmueble existe por
medio de una direccion.

Asegura el estado actual de un predio,
Activo o suspendido

¢Qué es?
Informa sobre los procesos legales que
pueda tener el inmueble

Informa los M2 de una vivienda vy el
area privada

Informa las fechas en las cuales se ha
vendido y comprado.
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Promesa de compraventa

Contrato entre dos o mas personas
para la venta de un inmueble

,.
g

4
A2y

Cual sera el objeto venta

Estipula aspectos como: ¢Quién
compra? ¢Quién vende?, precio de
venta, modo de pago Etc.

Nota: clausula de aclaracién en caso de negacion
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NN/, 74

Registro fotografico de la vivienda prometiente en venta

Y 4
( Ava I u O Se valida el estado de conservacion del inmueble

Se emite concepto de favorabilidad
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Es una garantia para
créditos a largo plazo

H i pOteca W Es una solucién de

financiamiento

* Una hipoteca es un
derecho sobre un
bien inmueble para
garantizar el pago de
una deuda
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MARCO LEGAL
DE LOS

CREDITOS
HIPOTECARIOS
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Normas para regular un sistema

@ey d e V|V| en daS46 d e 1 9 9 9 """""""" especializado de financiacion de

vivienda individual a largo plazo

Los sistemas de amortizacion

Compra de vivienda nueva o tendran que ser expresamente
usada o a la construccidon de Estar garantizados con hipotecas aprobados por la
vivienda individual. de primer grado Superintendencia Bancaria.

Destino

ofrecida Financiacidon amortizacion
. .
Plazo para su amortizacion Segun la clasificacion de la
comprendido entre cinco (5) afios vivienda

como minimo y veinte (20) ainos
como maximo.
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ey de vivienda)546 de 1999

Cuanto puede pagar maximo un

cliente de cuota en su crédito Sirve para sumar ingresos a la
Los créditos podran prepagarse hipotecario. solicitud del crédito hipotecario

Vinculos

FIEfpeEe SEGUIeE cuota ingreso solicitud
Estar asegurados contra los Segun el tipo de vivienda

riesgos que determine el
Gobierno Nacional.
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DESTINO

* Compra de vivienda
nueva o usadaoala
construccion de
vivienda individual.

-
[eg .

Villas 44

El contenido de esta presentacién es propiedad del Banco AV. ' tefna. Su'repfodt cciéwlo epia parcial 0
g B - IR
H Y . N

== 2 \ |




SIN IMPORTAR MONEDA

Plazo intermedio Plazo intermedio

7 Ahos

84 cuotas

5 Anos
60 cuotas

10 Ahos | "':1 5 AﬁOS\‘. :; 20 Anos
240 cuotas

120 cuotas - 180cuotas

Plazo Maximo

Plazo Minimo Plazo intermedio

& AV Villas
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Evaluacion de la garantia

GA RA NT I A \ gli?:ﬁcaav?‘rlni:r:;nszrugerz::é Aceptacion por area juridica
OFRECIDA N
inaliza con el Registro de
escritura publica
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Gn ciudades principales\ CLASIFICACION DE

VIVIENDAS EN

VIP

Vivienda de interés prioritario

AR

Vivienda de interes social

NO

AN

Viviendas que no son de interés social
El contenido de esta presentacion es propiedad del B
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iviend dond I AXi
;/;\;legr; Sa:ncla-nmvc.)n e su valor Maximo COLOM BIA Iey 546

$157.581.450 de 1999 *Se clasifican

K segun su precio
de venta

Viviendas en donde su valor este entre ' \
90 SMLMV hasta 150 SMLMV ' h

$157.581.451 a $262.635.750

| : R l I
Hn, mm ,
1
Viviendas en donde su valor va ——;'\*
desde 150 SMLMV - T
f 2 L —

$262.635.751
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Decreto 1607 de 2022

Die acuerdo con el Decreto No. 1607 del 05 de agosto de 2022 el precio maximo de la Vivienda de Interés Social
sera de ciento cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales vigentes para las viviendas gue se ubiguen en
los siguientes Distritos v Municipios pertenecientes a las aglomeraciones urbanas definidas por el documento
COMNPES 3819 de 2014 cuya poblacion supera un millén (1.000.000) de habitantes™:

AGLOMERACION MUNICIPIO - DISTRITO Piedecuesta
Sitionuevo Giron
Bucaramanga

Sabanalarga Floridablanca
Ponedera Bucaramanga
Palmar de Varela Puerto Tejada

. Sabanagrande Candelaria

Barranguilla - .

Santo Tomas Cali Yumbo
Malambo Jamundi
Soledad Cali
Galapa Clemencia
Barranguilla Cartagena Turbaco
Tabio Cartagena
Cajica Girardota
Cota Caldas
Sibate ltagui
La Calera Sabaneta
Funza Medellin La estrella

. Chi Envigad

Bogots i@ nvigado
Mosquera Copacabana
Facatativa Bello
Zipaquira Medellin
Madrid Clcuta
Soacha . Los Patios
- Cucuta

Tocancipa San Cayetano
Bogota Villa del Rosario
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En ciudades secundarias

Viviendas en donde su valor Maximo

V I P sea 90 SMLMV.
—

$157.581.450

Vivienda de interés prioritario

Viviendas en donde su valor este entre
90 SMLMV hasta 135 SMLMV

$157.581.451 a $236.372.175

desde 135 SMLMV

V I S $236.372.176
AV Vill,
Viviendas que no son de interés social
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VIP

Vivienda de intereés prioritario Vivienda de interés social Viviendas que no son de interés social

AR

Financiamos hasta el 80% Financiamos hasta el 80%

Financiamos hasta el 70%

Beneficios del Gobierno. Si Beneficios del Gobierno. Si
aplica aplica
< NOTA Si tu cliente compra en una ciudad diferente a la cual recibe sus ingresos, su % de financiacion se
disminuye en 10%
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( )

Conoces la cuota
desde el comienzoy
tienes la seguridad
qgue ésta no cambiara

-Cuota constante en UVR:

Consiste en un plan de pagos
donde la cuota mensual es
mas baja respecto a los otros

. hasta el final. Y, sistemas de amortizaciony
requiere menor capacidad
de pago.
4 A
N\ /)
El saldo de tu

TI POS D E crédit;a?;e.‘mpre i -Abono a capital constante en h

UVR: Pagas una cuota mas alta

M O N E DA ) g porque desde el inicio haces

" Cuota Fija: Las cuotas ) abonos r’na’!s grande.s al capital

mensuales son fijas en pesos de tu crédito, requiere mayor

durante todo el plazo del capacidad de pago y mayores
crédito, conociéndola desde el ingresos.

momento del desembolso. \ / ]
S Tasa de interés fija. ) & Av Villas
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(" PREPAGOS )

* Prepagos de forma parcial o
total sin penalidad

e Se pueden realizar abonos a
capital.

- Disminucion de plazo

- Disminucion de cuota

& AV Villas
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OBLIGATORIOS

SEGUROS
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Protegen la vida y el
patrimonio del cliente.
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TARIFAS VIGENTES
oviembre de

SEGURO DE VIDA DEUDORES SEGURO DE INCENDIO Y TERREMOTO
* Valor $240 x mill6n * Valor $120 x millon
e Se calcula * Setiene en cuenta el valor comercial del

. ] , . .
Valor del crédito X $240 inmueble y el % destructible Apto 95%, casa 85 %

= Valor del seguro a pagar.

$70 X 240 =- Se calcula

valor comercial del inmueble x porcentaje

El © ili lient
% de asegurabilidad para cada cliente destructible ese resultado se X por $120

depende del INDA
Examenes Médicos Edad, Preexistencias y

* $100 x 95% =95 x120=
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@ELACI()N DE CUOTA INGRESm

VIPERRRVIS

Vivienda de interés prioritario Vivienda de interés social

Primera cuota hasta el 40% de los
ingresos familiares

. Qué es?

Primera cuota hasta el 30% de los
ingresos familiares

Viviendas que no son de interés social

& AV Villas
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e S10 Millones para viviendas
nuevas

(IVIONTO MINIMO
DE SOLICITUD

* S30 Millones para viviendas
usadas (aplica para compra

de cartera)
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Grados de Consgnguinidad, de
Afinidad y Unico Civil

SUEGROS N PADRES
' ABUELOS
o X ESPOSOS
i — UNION LIBRE
) COMUNIDAD LGTBIQ+
,"“ .‘)‘
o HIJOS
HIJASTROS

HIJOS ADOPTIVOS

NIETOS
Juntos trabajando

HERMANOS )
HERMANASTROS

YERNO
NUERA

Maximo 4
solicitantes
sQpIa parci
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