
Banca de 
Vivienda y 
Constructor



Centros de vivienda: 5

• Bogotá héroes

• Bogotá parque nacional

•  Cali    

• Barranquilla

• Medellín

Esquinas de vivienda: 18

• Cartagena

• Santa Marta

• Cúcuta

• Tunja

• Pereira

• Armenia

• Manizales

• Montería

• Funza

• Zipaquirá

• Ibagué

• Neiva

• Valledupar

• Villavicencio

• Popayán

• Tuluá

• Girardot

• Bucaramanga

Centros Especializados: 
• Centro de Grandes Constructoras: Bogotá centro 

internacional

• Centro Aliados Hipotecarios : Bogotá Edificio 
Corficolombiana.

Cobertura especializada en vivienda
Fuerza comerc ia l  y  d e  l ega l i zac iones



Modelo 
comercial y 
oferta de valor
Portafolio de Productos



Segmentación de Clientes 

Patrimonio

*Volumen financiero

Bogotá ≥ $20.000.000 Otras 
ciudades ≥$17.000.0000.

Ingresos:

*Patrimonio Bruto ≥ 
$2.700.000.000

$700.000.000

Segmento Premium Segmento Preferente

Patrimonio

Volumen financiero

Ingresos:

Bogotá: ≥ $8.000.000 x < 
$19.999.999  Otras ciudades: ≥ 
$8.000.000 x < $16.999.999

*No aplica

$200.000.000

Criterios 

• Clientes asalariados: Segmentación por ingresos carta 
laboral. 

• Independientes:  Segmentación por renta líquida y 
actividad económica.

• Hasta 4 participantes , para clientes Premium el titular 
principal debe cumplir con una de las tres condiciones.

• Radicación Digital segmentación automática por 
ingresos.

• El volumen financiero es la sumatoria de productos 
activos y pasivos que el cliente tenga dentro del 
Banco.

Segmento Masivo
Segmentación únicamente por ingresos por 
debajo del segmento preferente.



Composición familiar hasta 4 titulares



Política de Parqueaderos 

*Aplica para parqueaderos escriturados, asignados o común, de uso exclusivo, como esté contemplado en el RPH.
*Si el inmueble no aplica máximo se podrá financiar el 60% del inmueble.
*Salario mínimo 2026 $1.750.905



Política de Seguros de vida

Póliza Colectiva

• Formato de asegurabilidad:

> 600 millones y < a $4000 para clientes 

menores a 48 años de edad, sin reporte de 

enfermedades. Si reporta novedad en el 

estado de salud , HC o exámenes médicos

Póliza Compra de 
Cartera 

Historia Clínica y exámenes médicos:

> $2.000 millones con revisión 
aseguradora   

• Amparo automático hasta $450 

millones clientes hasta 69 años 364 

días de edad.

Formato de asegurabilidad > 38 años:

Entre $450 millones y < a $2000 sin
reporte de enfermedades, si reporta
novedad historia clinica.

Póliza Individual > 48 años (No vis)
➢ Hasta $200 millones de pesos, formato de

asegurabilidad, sin reporte de enfermedades.

➢ Si reporta novedad en el estado de salud HC o
exámenes médicos.

➢ Mayor a $200 millones formato e Historia clinica

• Amparo Automático:

Hasta 69 años 364 días de edad, Rango VIS
(hasta $210.109 millones).

Póliza Preferente Premium clientes
menores a 48 años de edad hasta $600
millones (No vis).



Portafolio de vivienda – Persona Natural

Crédito de Vivienda

 Crédito en UVR o en pesos cuota fija.
 Plazo entre 5 y 30 años, aplicable hasta 30 años para UVR.
 Ingresos desde 1.5 SMMLV.
 Vivienda nueva, usada | Vis y No Vis.
 Financiación hasta el 70% para No Vis y hasta el 80% para Vis.
 Subsidios del gobierno y subsidios regionales “reduce tu 

cuota” (no aplica para operaciones en UVR).
 Oferta para Colombianos residentes en el exterior.
 Garantía: Pagaré + Hipoteca.

Leasing Habitacional

 Leasing Habitacional Familiar o No Familiar.
 Plazo entre 5 y 20 años.
 Ingresos desde 1.5 SMMLV.
 Vivienda nueva, usada | No Vis.
 Financiación hasta el 90% del valor del inmueble.
 Se puede financiar vivienda en zonas con licencias 

turísticas como inversión (LHNF).
 Cesión del contrato sin costos de escrituración.(*)
 Garantía: Pagaré + Contrato de Leasing Habitacional.

Crédito de Remodelación

 Plazo entre 5 y 20 años.
 Ingresos desde 1.5 SMMLV.
 Financiación hasta el 50% del valor del inmueble.
 Puede adquirirse junto con un crédito de vivienda en 

pesos, hasta el 70 % para No Vis y el 80 % para Vis.
 Garantía: Pagaré + Hipoteca.
 Los recursos se giran a la cuenta del titular
 Hasta 5 años no se requiere actualizar avalúo 

comercial.

Compra de Cartera

 Plazo entre 5 y 20 años.
 Ingresos desde 1.5 SMMLV.
 Financiación del 100% de la deuda.
 Definir un nuevo plazo.
 Traslado de operaciones de UVR a pesos.
 NO aplica de UVR a UVR.
 Garantía: Pagaré + Hipoteca.
 No aplica para inmuebles VIP.



Leasing Habitacional

Leasing Habitacional Familiar

• Financiación hasta del 90% del valor 
inmueble (*).

• Cuota fija en pesos.

• Tasa Fija.

• NO VIS: De 5 a 20 años.

• Opción de compra desde 1% hasta 
30%.

• Aplica ley de vivienda para RCI.

• Hasta 4 participantes que cumplan 
grado de consanguinidad y 
afinidad.

• Vivienda para uso familiar o del 
núcleo familiar del locatario.

• Beneficios tributarios

• Aplica radicación digital

• Aplica cesión de contrato

Leasing Habitacional no familiar 

• Financiación hasta del 90% del 
valor del inmueble (*)

• Cuota fija en pesos

• Vivienda NO VIS de 5 a 20 años.

• Opción de compra entre el 1% y 
el 30%.

• No aplica ley de vivienda para RCI.

• Hasta 4 participantes sin grado de 
afinidad ni consanguinidad.

• Adquisición de inmuebles con 
licencia turística, rentas cortas o 
inversión.

• No tiene beneficio tributario.

• Habilitado para personas 
Naturales.

• No aplica radicación digital

• Para el canal no está habilitada la 
opción de cesión.

(*) Aplica para asalariados y pensionados segmento preferente y premium, acierta mayor a 770 puntos



Paralelo Tasa U.V.R. / Tasa en pesos

U.V.R 

• Plazo hasta 30años para vivienda VIS 
y NO VIS.

• Aplica solamente para crédito 
Directo.

• Corte buro 753 Asalariados 761 
independientes.

• En la SSF el cliente de relacionar el 
interés de la oferta en UVR

• No aplica para clientes Colex.

• No aplica para compra de cartera.

Tasa en Pesos  
• Plazo hasta 20 años para vivienda 

VIS y NO VIS.

• Aplica para todos los productos de 
vivienda hasta 20 años.

• Corte buro 708

• Compra de cartera de UVR a 
pesos y de pesos a pesos.



Rentista de Capital

Profesional independiente sin oficina

100%

80%

Rentabilidad estimada por actividad 

A c t i v i d a d Re nta b i l i d a d

Profesional
independiente con oficina.

Transporte carga y/o pasajeros

60%

50%

Comercio

Comercio de gasolina, actividades 
agrícolas y ganaderas

30%

10%

Manufactura, bares, restaurantes y 
servicios

40%



Clientes y Actividades

ASALARIADO

Certificado laboral para 
ingresos fijos – 90 días 

vigencia.

Certificado de Ingresos y 
Retenciones (CIR) o 
Declaración de Renta (DR)

Desprendibles de nómina de 
los últimos 3 meses y 
extractos Bancarios

INDEPENDIENTE 
FORMAL

Documentar otros ingresos  

Declaración de Renta, último año 
gravable, RUT, Cámara de 

comercio.

Extractos Bancarios de los 
últimos 3 meses

• Créditos mayores a $1.000 información de 
los últimos 2 años.

• Transportadores: TP vehículos- carta de 
afiliación. 

• Rentista de capital: CTL – Contratos –carta 
inmobiliaria.

• Prestación de servicios: contratos.
• Declaraciones de IVA últimos 2 periodos
• VIS no requiere experiencia crediticia
• NO VIS, requiere experiencia crediticia.
• Formato de asegurabilidad.
• Score 708

Otros ingresos, ingresos 
variables.  

Propietarios de empresas  
dividendos - salarios  



Clientes y Actividades

• Término Fijo
Antigüedad mínima de 6 meses en el empleo actual

• Término Indefinido
Antigüedad mínima de 6 meses en el empleo actual. 

Para antigüedad inferior a 6 meses, haber cumplido 2 meses de periodo
de prueba en el empleo actual y demostrar continuidad laboral de
mínimo 1 año en el empleo anterior y haber estado cesante máximo 2
meses.

•Información de la carta laboral:

•Nombre, cédula, cargo, fecha de ingreso, tipo de contrato, salario y 
otros ingresos.

•En el pie de la certificación: Dirección, Teléfono, Ciudad y Correo 
electrónico (si aplica).

Antigüedad laboral

(Asalariados)

• Formales
Mínimo 12 meses de antigüedad en la actividad

• Demuestra su actividad e ingresos mediante la Declaración de Renta

• No formales
Mínimo 24 meses de antigüedad en la actividad

• No puede demostrar su actividad e ingresos mediante la 
Declaración de Renta.

• No Formal con experiencia
• Debe tener obligaciones mínimo de 1 año con entidades del sector 

financiero, es decir que tiene obligaciones bien atendidas de 
mínimo 12 meses de apertura.

• Puede tener obligaciones bien atendidas de crédito canceladas 
hasta 12 meses, desde la fecha de radicación del crédito.

• Sujeto a visita del gerente de segmento.

• No Formal Sin Experiencia
• No es sujeto de crédito en BdB

Antigüedad Independientes



Crédito de vivienda para colombianos en
 el exterior

• Hasta 20 años de plazo 
cuota y tasa mensual fija $
• No aplica UVR
• Habilitado para crédito 
Directo.
• Aplica ley de vivienda

• Todos los trámites 
relacionados con la 
legalización, escrituración y 
desembolso se pueden realizar 
por medio de apoderado.

Países Objetivo - Ingresos

• Desde $20 millones
• Financiación de hasta el 
80% para vivienda VIS y hasta 
el 70% para vivienda NO VIS,
• vivienda nueva o usada 
• Vigencia de 18 meses para 
vivienda nueva y 6 meses 
para vivienda usada

• Australia : 9 SMMLV
• EE.UU     : 9 SMMLV
• UK           : 9 SMMLV
• Canadá   : 5 SMMLV
• España   : 5 SMMLV
• Chile       : 4 SMMLV

Características

Características
Legalización

https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-
exterior

(*) 14 aliados vinculados para la intermediación y perfilamiento de clientes

https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior
https://www.bancodebogota.com/personas/creditos/portafolio-vivienda/colombianos-en-el-exterior


• Conozca bien a su cliente, 

actividad económica, fuente de 

ingresos, ingresos adicionales,  

núcleo familiar y segmento al 

que pertenece.

• Calcule RCI: Ingresos brutos 

para independientes y salario 

para empleados. 

• Identifique claramente el tipo 

de vivienda a adquirir VIS o NO 

VIS, nuevo o usado.

• Compare RUT contra declaración de 

renta para validar actividad económica, 

antigüedad y responsabilidades 

tributarias.

• Solicite documentos adicionales que 

contribuyan a una mejor presentación 

del negocio.

• Cierre la venta,  no descuide a su 

cliente y realice el proceso de 

profundización.

Tips para un proceso exitoso

• Usar siempre el link Digital para 

asalariados, hasta dos titulares. 

Aprobación en 5 minutos hasta 

$400 millones y segmentación 

automática.

• Evite comprometerse con una tasa 

especifica, oriente al cliente con un 

valor estimado, destaque las campañas 

vigentes y recuerde que la tasa 

definitiva será la de la fecha del 

desembolso.



Revisión 
Documental 
Portafolio de Productos



Declaración de Renta y Rut



Declaración de renta y Rut



Declaración de IVA 



Declaración de renta y Rut



Gracias 


